Vézeny pane doktore,

chtél bych pozadat o zafazeni bodu tykajiciho se ptevodu bytli do osobniho vlastnictvi, véetné
hlasovéani na program ¢lenské schiize v roce 2018.

Pokud mam spravné informace, posledni hlasovani probé&hlo pred 4 lety (10.6.2014). Od té
doby se trh s bydlenim v Praze zna¢n¢€ proménil — byty zdrazily o cca 30 %, jsou mnohem
méné dostupné a vétSina se kupuje na hypotéku.

Oproti osobnimu vlastnictvi ma vlastnictvi druzstevniho bytu nevyhodu v tom, Ze
druzstevnim bytem nelze za hypotéku, ivér apod. rucit. Ruceni stavajicim bytem je pfitom
v dne$ni dob¢ potieba v mnoha ptipadech, napf.:

- pfi refinancovani bytu, zakoupeného za hotové, hypotékou

- pfi koupi vétsiho (pfipadné druhého) bytu, jelikoZ banky vyrazné znevyhodnuji ziskani
hypotéky, pokud neméate naspoieno alespon 20 % hodnoty kupované nemovitosti. Téchto
20 % lze pritom ziskat, pokud muizZete rucit i svym stavajicim bytem. Ceny vétSich byt
pro rodinné bydleni se pfitom v Praze pohybuji okolo 5 miliont korun.

- pfi koupi chaty, chalupy, ptipadné druZstevniho bytu

- kdyz je potieba ziskat finance pouzitelné k libovolnym tceltim (tzv. americkd hypotéka —
neucelovy uver zajistény zdastavnim pravem k nemovitosti).

Osobni vlastnictvi je samoziejme vyhodné i pro ty, ktefi chtéji sviij druzstevni byt v budoucnu
prodat. Ceny bytli v osobnim vlastnictvi se v Praze pohybuji o cca 20 % vySe nez
v druzstevnim, dan z pievodu nemovitosti je oproti tomu 4%.

Pro druZzstvo ptitom pievod do osobniho vlastnictvi neptfinasi kromé vys$si administrativni
naroc¢nosti Zddné vyznamné nevyhody:

- Dum je opraven, zadné vétsi rekonstrukce (kromé spole¢nych prostor na rok 2018)
planovany nejsou, Gcast na schiizich druzstva je stabiln¢€ nad 75 %, tedy lze oCekavat, zZe
rozhodovéni v rdmci SVJ bude srovnatelné. Kromé toho je pravdépodobné, Ze druzstvo
bude jeste nékolik let po zahdjeni pievodu do osobniho vlastnictvi drzet vyznamny
rozhodovaci podil v SVJ.

- Stanovy spolecenstvi vlastniki 1ze v rdmci nového ob¢anského zdkoniku nastavit tak, ze
podminky pro spradvu domu a prava vyboru a ¢lenské schiize spolecenstvi vlastnikd budu
srovnatelnd se soucasnym stavem, napi. co se tyce finan¢niho limitu oprav apod.

- ZvySené administrativni ndklady (dvoji — pro druzstvo a SVJ) Ize druZstevnikiim
kompenzovat tim, Ze nebytové prostory, z nichZ ma druZstvo piijem, by i naddle zistaly
v majetku druZstva, tedy Ze by se z nich nestaly spole¢né prostory patiici vSem majitelim
jednotek v domé.

- Naklady na zpracovani prohldseni vlastnika a vloZeni vSech jednotek do katastru
nemovitosti mohou byt druzstvu postupné hrazeny poplatkem, ktery by platili jednotlivi
zajemci o prevod. Pfi uvaZzované vysi ndkladii do cca 200 tisic K¢ se jednd o ¢astku cca 3
tisice K¢.



- Zaroven lze predpokladat, Ze tyto ndklady se druzstvu také mohou vritit diky tomu, Ze pti
budoucim prodeji bytu druzstva, k némuZz neni vytvoten ¢lensky podil, dosdhne vyssi

prodejni ceny, nebot’ byt v osobnim vlastnictvi bude dostupnéjsi pro vétsi pocet ¢lent
diky hypotéce.

Z vyse uvedeného podle mého ndzoru vyplyva, Ze druzstvo by dokonce mohlo umoZznit
pfevod do osobniho vlastnictvi i v piipad¢, Ze vétSina ¢lenli druZstva nebude v soucasnosti
chtit sama byt do osobniho vlastnictvi prevést. Slo by prakticky o otevieni moZnosti pro ty,
ktefi by pfevod chtéli.

Druzstevniky by samoziejmé bylo potfeba sezndmit s jednotlivymi aspekty pievodu do
osobniho vlastnictvi. Nevyhodou je napft. placeni dan¢ z nemovitosti za jednotlivé byty
(kterou nynfi ale druZstvo za dim plati také, a na niZ tedy druZstevnici pfispivaji mesicnimi
poplatky), ale to uz je soucésti rozhodovani kazdého druZstevnika, zda pozadat o pievod do
osobniho vlastnictvi nebo ne.

Dé&kuji a té€sim se na odpoveéd’ a na Vas nazor,

s pozdravem
Petr Jandk



