Smlouva o najmu druzstevniho bytu

dle ust. § 2201 a nésl. zdk. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, v platném a G¢inném znéni, a

ust. § 741 zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

vztahu

1y

2)

Dnesniho dne, mésice a roku, dle svého prohldseni opradvnéni vstupovat do pravnich

Bytové druzstvo ,,PSencik*, IC 62408062,
se sidlem v Praze 12, PSencikova 682, PSC 142 00

jednajici predsedou piedstavenstva, MUDr. Martinem Vejrazkou, PhD.,
nar. XXXXX

a

mistopiedsedou predstavenstva, Danielem JondSem, nar. XXXXX

(dale jen jakoZto ,,pronajimatel‘)

Ivana Svréulovd, nar. dne XXXXXX
bytem PSencikova 683/6, 142 00 Praha 12 — Kamyk,
koresponden¢ni adresa: XXXXX Kérany

Pavel Svréula, nar. XXXXXXX
bytem XXXXXX Kérany

(dale jen jakoZto ,,najemce*)

uzavieli tuto Smlouvu o najmu druzstevniho bytu:

L
Predmét najmu

1) Pronajimatel je vlastnikem druzstevniho bytu Cislo 313, o velikosti 44,7 m>,

nachazejiciho se v domé €. p. / €. 0. 683/6 v ulici PSenc¢ikova, v Praze 12 — Kamyk (dale jen

,byt), ktery touto smlouvou prenechava k uzivani ndjemci, jenz jej k tomuto uzivani od

pronajimatele pfijima a zavazuje se mu za to hradit nijemné za podminek stanovenych nize.

2) Bytem se rozumi druzstevni byt, ktery je v budové ve vlastnictvi pronajimatele —

bytového druZstva, a pronajimatel jej poskytl do ndjmu clenovi bytového druZstva — ndjemci,
ktery se sdm (nebo jeho pravni predchtidce) na jeho poftizeni podilel clenskym vkladem.

3) Byt se nachdzi v 6. nadzemnim podlaZi, tj. 5. patfe budovy €. p. 683, kterd je soucésti

pozemku parc. &. 1857/26 o velikosti 242 m?, na LV ¢&. 420 pro k. 1. 728438 Kamyk, vedeno u

Katastrdlniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha.

4) Pronajimatel se rovnéZ zavazuje poskytovat ndjemci tato plnéni poskytovana

s ngjmem, tj. sluzby spojené s nijmem:



a) uklid a udrzba objektu,
b) opravy spole¢nych prostor domu,

a ndjemce se zavazuje tyto sluzby pronajimateli hradit dle podminek stanovenych nize.

5) Presnd specifikace bytu vetné jeho pfisluSenstvi, spolu se zachycenim jeho stavu,
vcetné stavu méftidel, je obsaZena v preddvacim protokolu, ktery predstavuje piilohu €. 1 k této
smlouvé.

6) Smluvni strany podpisem této smlouvy stvrzuji, Ze byt je zplisobily k nast¢hovani a
obyvani.

IL.
Doba najmu

N4jem bytu byl dohodou stran sjednan na dobu neurcitou.

JIIR
Spoleény najem bytu manzely

1) Spole¢ny ndjem bytu vznikne, jestlize je s druZstevnim podilem, ktery je soucasti
spolecného jméni manzeld, spojen ndjem bytu. Totéz plati, je-1i s druzstevnim podilem, ktery
je soucasti spolecného jméni manzelll, spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy. Ndjemce
bere na védomi, Ze pokud je k dneSnimu dni Zenaty (vdand) a pravo na uzavieni ndjemni
smlouvy vzniklo za trvini tohoto manZelstvi, vznikd dneSniho dne jeho manZelce (manzelovi)
spolu s pravem spole¢ného ndjmu bytu i spole¢né Clenstvi v druzstvu. Toto vSak neplati
v ptipadé, Ze manZelé k dneSnimu dni spolu trvale neZiji, nebo pokud jeden z manzeld nabyl
Clenstvi v druzstvu dédénim nebo darem. Z tohoto Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni
spole¢né a nerozdiln¢.

2) Preménilo-li se spolecné Clenstvi manZeli v druzstvu, které je pronajimatelem, na
vylu¢né Clenstvi jen jednoho z manZzelii, nema tato skutecnost na spolecné najemni pravo vliv.

3) Je-li jeden z manzeld vyluénym ¢lenem druzstva, které je pronajimatelem, maji oba
manzelé spolecné pravo odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vylu¢nym ¢lenem druZstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manZela, od jehoZ ndjemniho prava bylo spole¢né ndjemni pravo odvozeno,
zanika také ndjemni pravo druhého manzela.

4) Bézné nélezitosti tykajici se spolecného nidjemniho prava muze vyiizovat kazdy
z manzelt. V ostatnich piipadech je tfeba souhlasu obou manzelll, jinak je pravni jednani
neplatné. Z pravnich jednani tykajicich se ngjmu jsou oba manzelé zavazani spolecné a
nerozdilné.

5) Pravo spole¢ného ndjmu manZely zanikne:

a) rozvodem manZzelstvi v piipad€, Ze nevzniklo spole¢né Clenstvi manZzeli
v druZstvu, a za stejnych podminek urenim, Ze manZelstvi je neplatné,
nebo Ze nevzniklo,
b) dohodou (rozvedenych) manZzelt,
¢) rozhodnutim soudu,



d) smrti jednoho z manZzelt,
e) zanikem ndjmu druZstevniho bytu.

6) Nevzniklo-li spole¢né ndjemni pravo k bytu, ma pravo byt uzZivat ten z manzeld, ktery
je €lenem druZstva.

7) Vzniklo-1i manZeliim spole¢né Clenstvi v druZstvu, které je pronajimatelem, stava se
po rozvodu manzelstvi vylucnym ¢lenem s pravem uZzivat druZstevni byt ten z rozvedenych
manzeld, ktery byl ur€en jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

8) Zemfe-li jeden z manzeli a manzelé byli spole¢nymi ¢leny druZstva, které je
pronajimatelem, ptechdzi druzstevni podil na pozustalého manzela, ktery se stiva vylu¢nym
Clenem druzstva a vyluénym ndjemcem bytu. Zemfie-li manZel a manzelé nebyli spole€nymi
Cleny druZstva, stdva se Clenem druzstva a nijemcem bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni
podil.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1) Ndjemce je povinen uZivat byt fadn¢ a v souladu s ndjemni smlouvou, stanovami
druzstva a platnymi pravnimi predpisy. Vedle nich je nijemce povinen respektovat pravidla
obvykla pro chovani v domé a pokyny pronajimatele smétujici k zachovani nalezitého potradku
obvyklého dle mistnich pomérd, a to véetné domovniho fadu a dalSich pokynl pronajimatele.

2) Pro hlaseni Skod a vad v bytu pouZije ndjemce elektronickou adresu pronajimatele
info@bdpsencik.cz, nebo postovni schranku pronajimatele. V piipad¢ havarie pouzije ndjemce
telefonni ¢islo 603 432 996 nebo 603 106 408, popiipad¢ dalSich kontakti zvefejnénych na
vyvésce ve spolecnych prostorach domu.

3) Ndjemce se zavazuje, ze bude byt uzivat pouze k bydleni pro sebe a pro Cleny své
domdcnosti. S ohledem na velikost bytu bylo mezi smluvnimi stranami ujednano, Ze pocet ¢lent
domécnosti ndjemce nepiesdhne pét osob. Jakékoliv zmeény v poctu osob uZivajicich byt je
ndjemce povinen pronajimateli sd€lit bez zbytecného odkladu od okamzZiku uzavieni této
smlouvy.

4) Nijemce je oprdvnén dat byt do podngjmu pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. To plati i pro vyprosu. PoruSeni této povinnosti zaklddd hrubé poruSeni
povinnosti vyplyvajicich z ndjmu.

5) Cleny domécnosti ndgjemce mohou byt pouze osoby blizké, tj. pifbuzni v fadé piimé,

sourozenci, zet’ a snacha a osoby, které Ziji s témito osobami ve spolecné domdacnosti (déle jen

Ve,

Vs

jakoZ i poZivat plnéni, které je s uZivanim domu poskytovéno.

7) Najemce je povinen dbét, aby pii vykonu jeho prav bylo v domé vytvoreno prostiedi
zajistujici vykon prav i vSem ostatnim ndjemctm.



8) Vi-li ndjemce o tom, Ze bude ve svém byté neptitomen déle nez dva mésice, uvédomi
pronajimatele o této skuteCnosti. V opacném piipadé se to povazuje za hrubé poruseni
¢lenskych povinnosti; to neplati, pokud tim nikomu nezpiisobi jakoukoliv djmu. Néjemce
soucasné urci osobu opravnénou zpiistupnit byt v nezbytné nutném piipadé.

9) Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.

10) Veskeré opravy v byte, které souvisi s jeho uzivanim, véetné vymeén zatizovacich
pfedmétl a ndklady spojené s béZnou tdrzbou si hradi ndjemce sdm z vlastnich prostiedki.
Opravy a vymény zatizeni vestavénych v byté hradi pronajimatel pouze za ptedpokladu, Ze
takovou potiebu vyvolal.

11) Pronajimatel hradi opravy a vymény rozvodi tepla véetné¢ vymeény topnych téles
ustfedniho vytdpéni a termostatickych regula¢nich ventilli, rozvodl vody a plynu az k bytovym
uzavérim (opravy a vymeény vSech dalSich uzavéri hradi ndjemce), opravy a vymeény
stoupacich vedeni kanalizace, opravy a vymény spolecné televizni antény a elektfiny az k
bytovym piipojkdm, opravy a vymény domdcich telefonli, opravy a vymény a ovéfovani
bytovych méfici vody a tepla.

12) Pronajimatel hradi ndklady vSech revizi spole¢nych zatizeni v domé¢, kde se nachazi
byt, jejichz povinnost provadéni je stanovena obecné zdvaznymi predpisy.

13) Ndjemce je bez zbyte¢ného odkladu povinen pronajimateli nahlasit potfebu oprav v
domg&. V byté jen téch, jejichz ndklad md nést pronajimatel. Rovnéz je povinen pfedmétné
opravy umoznit. V opa¢ném piipad¢ odpovida za Gjmu tim zptisobenou.

14) Nesplni-li pronajimatel v piiméfené dobé svoji povinnost a neprovede opravu,
pficemz v diisledku toho hrozi ndjemci Gjma, je tento oprdvnén po piedchozi notifikaci
pronajimatele provést opravu na své ndklady za cenu obvyklou a ndsledné tyto ndklady
v prekluzivni 1hité Sest mésicii uplatnit u pronajimatele. Lhiita po¢ind bézet dnem odstranéni
zéavad.

15) Ndjemce je povinen po piedchozi vyzvé ne kratsi nez 7 dni (v odivodnénych a
vyjimecnych piipadech lze toto poZadovat neprodlen¢) umoZznit pronajimateli nebo jim
povétené osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné tpravy, provoz
a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo byla
provedena instalace a idrzba zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i
odpocet naméfenych hodnot. Stejné je ndjemce povinen umoZznit piistup k provedeni
udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pronajimatelem a umoZznit pfistup k
dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii pronajimateli.

16) Ndjemce ma pravo chovat v byté zvite, neptsobi-li jeho chov ostatnim obyvatelim
domu, ve kterém se nachézi byt, 4jmu nad miru pfimétenou. Vyvola-li chov zvySené néklad na
udrzbu v domé, nahradi dot¢eny ndjemce pronajimateli takové ndklady.

17) Nédjemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zpisobil, nebo které
zpusobili ti, ktefi se v byt¢ nebo domé¢ nachdzeli s jeho souhlasem. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni ndjemce pravo zdvady a poSkozeni odstranit a
po ndjemci Zadat ndhradu.



V.
Stavebni Gpravy

1) Ndjemce nesmi provadét stavebni upravy, které by zasahovaly do nosnych konstrukci
bytového domu, ani jinou podstatnou zménu v druzstevnim byt¢ bez souhlasu druzstva, a to ani na svij
ndklad.

2) Pronajimatel je oprdvnén provadét stavebni dpravy a jiné podstatné zmény v byté
pouze se souhlasem ndjemce. Provadi-li pronajimatel stavebni tpravy ¢i jinou podstatnou
zménu s ohledem na pfislusné rozhodnuti ¢i pokyn orgdnu vetfejné moci nebo hrozi-li pfimo
zvI4st zadvazna Gjma, md ndjemce povinnost umoZznit takovou stavebni ipravu nebo podstatnou
zménu. V opacném piipad¢ odpovidd za Gjmu timto vzniklou.

VL
Najemné (dlouhodobé zalohy na opravy a dalsi prispévky do fondi schvalenych
¢lenskou schuizi) a ihrada za pIlnéni poskytovana s uzivanim bytu

1) V ndjjemném jsou zahrnuty pouze uceln¢ vynaloZené ndklady pronajimatele vzniklé
pfi spravé predmétného druzstevniho bytu, véetné ndkladi na opravy, modernizace a
rekonstrukce domu, ve kterém se nachazi, a piispévki na tvorbu dlouhodobého finan¢niho
zdroje na opravy a investice do druZstevnich bytu.

2) Céstku ndjemného a tihrad spojenych s uZzivanim sluZeb spojenych s ndgjmem druZstvo
stanovi i vzhledem k vysi pfedpoklddanych nédkladi. Podrobny rozpis plateb za sluzby dle
¢lanku I. odstavec 4 této smlouvy je uveden v eviden¢nim listu ndjemce (predpisu ndjemného),
ktery je ptilohou €. 2 k této smlouvé. Jakdkoliv zména ndgjemného musi byt ndjemci vcas a fadné
oznamena.

3) Nédjemce se zavazuje hradit pronajimateli ndjemné ve vysi 603 K& (slovy: ,,Sest-set-
tfi-koruny*) mésicné, pricemz splatnost nastava vzdy kazdého dvacatého dne mésice, na ktery
je ndgjemné hrazeno, a to na ucet pronajimatele, ¢. ictu 6505290207/0100, vedeny u Komeréni
banky.

4) Na stejny ucet a se stejnym datem splatnosti je ndjemce povinen hradit pronajimateli
zuctovatelnou zdlohu ve vysi 947 K& (slovy: ,,.Devét-set-Ctyficet-sedm-korun*) mésicné na
plnéni spojend s uzivanim bytu a se sluzbami s nim souvisejicimi.

5) Rozdil mezi ndjemnym a skuteCnymi ndklady vynaloZzenymi pronajimatelem na
provoz a spradvu bytu za kalenddini rok vyuctuje pronajimatel s nijemcem nejpozdéji do
30. ¢ervna nasledujiciho roku. Poplatek za spravu pronajimatele — druzstva a dlouhodobé zéloha
dle odstavce 9 tohoto ¢lanku, jeZ jsou hrazeny v ndjemném, se do vyuctovani nezahrnuji.

6) Vyuctovani zaloh na plnéni spojend s uzivanim bytu se provadi oddélen¢€ pro kazdy
druh zélohy, a to nejpozdé&ji do tii mésict poté, kdy bude pronajimateli zndma jejich skute¢na
vySe, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.



7) Vyuctovanim zjiStény preplatek dle odstavce 5 tohoto €lanku vrati pronajimatel
ndjemci do 60 dnti od vyuictovani, nestanovi-li jiny pravni ptedpis jinak. V téZe lhut¢€ je ndjemce
povinen uhradit druZstvu pfipadné zjiStény nedoplatek. Pti vyplaté pieplatku z ndjemného nebo
thrad za sluzby spojené s ndjmem ma pronajimatel pravo zapocist své splatné pohledavky vici
ndjemci.

8) Neuhradi-li ndjemce zalohu na nijemné nebo na sluzby spojené s ndjmem do péti dnil
po splatnosti, je povinen pronajimateli uhradit drok z prodleni ve vysi 0,01 % z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni.

9) Soucasti ndjemného je také pravidelny nebo jednordzovy piispévek na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice. Jeho vysi stanovi pfedstavenstvo v souladu
s pfedpoklddanymi ndklady na opravy a vydaji na dodate¢né investice. Zustatek dlouhodobé
zélohy se prevadi do dalsiho roku, pficemz pii skonceni ndjmu se nevypotradava.

VIL
Zanik najmu

1) N4jem zanika:

a) zanikem Clenstvi ndjemce v druzstvu,

b) dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem ke dni stanovenému v dohodg;

¢) pisemnou vypoveédi, pfiCemz tiiméesicni vypovédni doba pocind bézet mésicem
nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé strané.
Pronajimatel je opravnén ndjem vypovédét pouze ze zakonnych divodi;

d) okamzikem nabyti vlastnictvi ndjemce k bytu, ktery uzival na zdkladé ndjmu;

e) zanikem bytu.

VIIIL.
1) Tato Smlouva nahrazuje vSechny pfedchdzejici smlouvy vztahujici se k predmétu
ndjmu vymezeného v této Smlouve.

2) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, a tato
predstavuje projev jejich pravé, svobodné a omylu prosté vile. Na dikaz toho pfipojuji své

podpisy.

V Praze dne Vo, dne ..coooveeeeeeni,

Pronajimatel N4jemce

Ptiloha 1 — Pfeddvaci protokol (popis bytu a piisluSenstvi, stav méetidel)

Ptiloha 2 — Evidencni list, pfedpis ndjmu



Piedavaci protokol

Ptiloha 1 ke smlouvé o ndjmu druzstevniho bytu ¢. 313

A. Popis bytu

Bytova jednotka ¢. 313 v 6. nadzemnim podlazi (5. patfe) bytového domu v ulici PSenc¢ikova
¢islo popisné 683, Cislo organizac¢ni 6, Praha 12 — Kamyk.

Podlahov4 plocha podle naiizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.: 44,7 m?
Podlahova plocha podle vyhlasky ¢. 372/2001 Sb.: 42,0 m?

Planek bytu je na samostatné strang.

B. Prislusenstvi
Dopisni schranka

Skladovaci kéje €. 313

5. patro
sever stfed jih
313
dvere dvere dvere

C. Stav méridel

Doplnit
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Evidendni list

Ptiloha 2 ke smlouvé o ndjmu druzstevniho bytu ¢. 313

A. Clen druistva s nadjmem bytu 313
Ivana Svréulovd, XXXXXX

Pavel Svréula, XXXXXX

B. Bankovni spojeni

Pronajimatel: Cislo tétu: 6505290207/0100 Variabilni symbol: 313
Najemce: Cislo Gétu: XXXXXXXX

C. Predpis najemného a zaloh na sluzby

Podet osob: 1 Podlahovi plocha: 42,00 m?
Najemné: Prispévek na spravu 201 K¢
Fond oprav 402 K¢
Najemné celkem 603 K¢
Zalohy: Studend voda 200 K¢
Tepld uzitkova voda 237 K¢
Teplo 300 K¢
Svétlo 10 K¢
Odpad 60 K¢
Uklid 60 K¢
Vytah 80 K¢
Zalohy celkem 947 K¢
Mésiéni platba celkem 1550 K¢



